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Gemelnde Ohningen, RES Deutschland GmbH
Bebauungsplan ,,Solarpark Ohningen*, Gemarkung Ohningen, als vorhabenbezogener Bebauungsplan

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

|. Satzung
{ber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die planungsrechtlichen Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

1, Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) - PlanZV.

4. Landesbauordnung (LBO) Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023.

5. Gemeindeordnung, in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat am 09.04.2024 den Bebauungsplan ,Solarpark Ohningen“, Gemarkung
Ohningen, als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemag § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Geltungsberelch des Bebauungsplanes

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Abgrenzungsplan, Planzeichnung Nr. 3.04 vom 10.04.2024 maB-
gebend.

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergeblet gem. § 11 (2) BauNvVO

mit der Zweckbestimmung:

- ,Regenerative Energien -Freiflichen-Photovoltaikanlagen”

Innerhalb des Sondergebietes sind Photovoltaikanlagen mit den zugehdrigen technischen Nebenanlagen zuldssig, wie
insbesondere: Betriebsgebaude fiir die Unterbringung von Wechselrichtern, Schaltanlagen, Transformatoren, Erd- Kabel-
anlagen und die erforderlichen Zuwegungen zum Solarpark flir Montage- und Wartungsarbeiten.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 H5he baullcher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die Bezugspunkte maBgeblich. Bezugspunkt ist die Oberkante des
bestehenden Geldndes.

Festgesetzt sind die maximalen Héhen -h- fur die Solarmodule und Nebenanlagen wie folgt:

- Solarmodule h= max. 2,75m
- Nebenanlagen h= max. 3,50m

Die Hohen -h- werden gemessen von der Oberkante des vorhandenen Geléndes bis zur Oberkante der baulichen Anlagen
bzw. oberster Abschluss der Gebaude, bzw. baulichen Anlagen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn UnregelméaBigkeiten im Verlauf des Geldndes, die nur mit unverhaltnisma-
Bigem Aufwand verdndert werden konnen, dies erfordern.

2.2 Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO
Die Grundfldchenzah! ~-GRZ- betragt 0,60



2.3 Oberbaubare Grundstlicksfliche gem. § 23 BauNVO
Die tiberbaubaren Grundstiickflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

3. Flichenfestsetzung fiir Leltungsrechte
Flachenausweisungen, welche mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten belegt werden kénnen, sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

4. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

M1 Schutz des Bodens

- der das Plangebiet umlaufende Grasweg darf nicht befestigt werden

- Erdaushub ist nach Moglichkeit im Geldnde (Gelandemodellierung) einzubauen

- die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umganges mit Boden (§4 LBodSchAG -) sind zu beachten

- die Ablagerung von Baustoffen und Aufschiittungen wahrend der Bauphase sollen flichensparend erfolgen

- der sach- und fachgerechte Umgang mit Umwelt gefédhrdenden Stoffen wahrend der Bauphase ist sicher zu stellen

- zum Schutz vor Erosion ist eine extensiv- genutzte Grinlandflache anzulegen

- die Beschrénkung der Versiegelung ist durch die Verwendung von Modultischen mit Stahlprofilen zu minimieren

M2 Schutz des Oberfl&chen- und Grundwassers

- auf die Ausbringung von synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie Gille soll verzichtet werden;

- eine Griinlandansaat auf den bisherigen Ackerflachen ist vorzunehmen; durch die Griinlandansaat wird die Versickerung

des Niederschlagswassers unterstitzt, die Erosion vermieden und der Stoffeintrag reduziert.

- die Granlandnutzung zu extensivieren, ist umzusetzen; Zielsetzung ist, durch die Extensivierung der Griinlandnutzung

positiv auf den Wasserhaushalt einzuwirken; es ist im Vergleich zur jetzigen Situation von einer Verbesserung auszugehen;

die Extensivierung der Nutzung férdert die Riickhaltung von Niederschlagswasser in der belebten Vegetationsschicht; die

Versickerung des Niederschlags wird durch die durchwurzelte Bodenschicht verbessert.

- die Versickerung des Regenwassers soll nicht beeintrachtigt werden; der natlrliche Wasserkreislauf wird durch Versi-

ckerung des Regenwassers unterhalb der Solarmodule so geringfiigig wie mdoglich unterbrochen

- Beeintrichtigungen des Oberbodens wahrend der Bauphase sind durch eine frihzeitige Grunlandansaat zu reduzieren.

- zur Reinigung der PV-Module darf ausschlieBlich Wasser ohne Zusatze verwendet werden.

M3 Beleuchtungsanlagen

- auf nachtliche Beleuchtung soll verzichtet werden

M4 Eingriinung

- fir die gesamte Flache ist eine Griinlandeinsaat auszubringen;

- bei der Verwendung von Saatgut sind gebietsheimische Arten zu verwenden

- die Entwicklung von arten- und blltenreichem Griinland ist anzustreben

MS Beweldung oder Mahd

- die kiinftige Bewirtschaftung soll durch Schafbeweidung oder Mahd erfolgen

- zweimalige Beweidung mit Schafen als "mahdahnliche” Umtriebsweide in der Vegetationszeit.

- Im Winter soll keine Beweidung erfolgen.

- erster Auftrieb Anfang Juli nach Abschluss des Brutgeschaftes

- Umsetzung eines geregelten Weidemanagements: Schafe werden nicht langer als drei Wochen auf der gleichen Flache
gehalten; Umtrieb spatestens bei handbreit hohem Gras; Einsatz mobiler Z&une zur Unterteilung in kleinere Fldchen;
Weideruhe etwa zwei bis drei Monate; 5 bis 10 Tiere pro Hektar und Jahr.

- zweiter Auftrieb Mitte September

- alternative Mahd: Die Flachen sind ein bis zwei Mal pro Jahr zu mahen und das Mahdgut ist abzufahren. Es ist eine

abschnittsweise Mahd umzusetzen, um den Insekten nicht das gesamte Bliihangebot zu entziehen. Auch sind Altgrasbe-

stinde ca. 10-20 % der Flache zu belassen. Zeitpunkt der Mahd nach Ausfallen der Samen der Blatenpflanzen, also ab

Mitte Juni bis Juli. Auch sollte die erste Mahd erst nach Abschluss der Brutgeschéfte erfolgen. Mahd nur da, wo das Mahd-

gut abtransportiert werden kann. Eine mégliche zweite Mahd ist erst Ende September/Anfang Oktober auszuflhren.

Anmerkung der Unteren Naturschutzbehdrde: Hinsichtlich der Mahdzeitpunkte und Mahdhaufigkeit sind das Entwick-
lungsziel bzw. der Zielbiotoptyp und auch die standoértlichen Bedingungen zu berlicksichtigen. Die Samenreife der Be-
standsgraser kann je nach Standort auch schon vor Mitte Juni eintreten, sodass sich der optimale Mahd-Zeitpunkt an den
Gegebenheiten vor Ort orientiert. Unter Umsténden ist der vorgeschlagene Mahd-Zeitpunkt ab Mitte Juni dann auch zu



spat. Ein weiterer Punkt, der fir die Erreichung des Entwicklungszieles zu berlicksichtigen wére, ist das u. U. auf den

ehemaligen Ackerflachen durch Nahrstoffreste zundchst mehr Aufwuchs zu erwarten ist, was gof. eine zuséatzliche Mahd-

MaBnahme erfordert.

M6 Artenschutz

1. die Einzaunung soll Kleinsauger freundlich ausgefiihrt werden; der Bodenabstand muss mindestens 20cm betragen;

2. der Bodenabstand der Solarmodule soll mindestens 80cm betragen;

3. Rodungen von Gehélzen sollen unterbleiben

M7 Abfall

4. Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt und einer Verwertung zugefihrt
bzw. als Abfall entsorgt werden; leere Behélter und Millreste sind ordnungsgemaB zu entsorgen;

5. Vorhaben- und ErschlleBungsplan; Umsetzung

Der Vorhabentrager beabsichtigt das Vorhaben gem. dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan, Plan Nr. 3.03 innerhalb von
24 Monaten nach Inkraftsetzung des Bebauungsplans entsprechend den vertraglichen Bestimmungen im Durchfihrungs-
vertrag umzusetzen. Im Durchfiihrungsvertrag wird des Weiteren die Riickbauverpflichtung und deren Vollzug far die auf
den Grundstiicksflachen eingebrachten baulichen Anlagen des Solarparks nach Beendigung der Nutzung geregelt.

§3
Ausnahmen und Befrelungen
Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

§4
Ordnungswlidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans nach & 10 (3) BauGB in Kraft.

3%
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Plans unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats der Gemeinde Ohningen ubereinstimmen.

SHE, _Genehmigt gem. § 10 Abs, 2 dea
¢ Baugasetzbuches
i Landratsamt Konstanz

_ B, Mal
Konstanz, den . ' '. ' zuziﬁ.

-ﬁechtsverbindlich selt .



1. Herrichten der Gelédndeoberfliche
Auf die Bestimmungen des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg ~NatSchG -wird verwiesen. Demzufolge sind
in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30 Oktober eines jeden Jahres Rodungen und Baumféliungen grundsétzlich verboten.

2. AuBenbeleuchtung

Bezuiglich der AuBenleuchten, die mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten sind, wird auf die Empfehlungen
des BUND ,Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung hingewiesen. Es wird empfohlen fur die AuBenbeleuchtung voll abge-
schirmte Leuchten einzusetzen, die im montierten Zustand kein Licht in und oberhalb der Horizontalen abstrahlen. Das
Leuchtmittel darf in der Horizontalen nicht sichtbar sein. Dies bedeutet insbesondere, dass die Leuchten nicht geneigt
montiert werden sollen. Lichttechnisch wird dies durch den ULR-Wert (upward light ratio) beschrieben, der demnach
ULR=0% sein muss.

3. Leitungstrassen, Freileitung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in Teilbereichen der Grundstticke mit den Flurstiicknummern 3781 und 3782
ein Schutzstreifen beziiglich der das Plangebiet querenden 16kV-Leitung festgesetzt. Innerhalb der mit diesem Schutz-
streifen bezeichneten Flache ist eine Bebauung oder andere Nutzung nur in beschrénkter Weise und nur im Einvernehmen
mit dem Eigentlimer der Freileitung zuldssig.

4. Kreisarchdologie

Aus dem Plangebiet sind bislang keine archaologischen Fundstellen bekannt. Unbekannte Bodendenkmale kénnen aller-
dings nicht generell ausgeschlossen werden. Es bestehen keine Bedenken, sofern die mit der MaBnahme verbundenen
Erdeingriffe minimiert werden (Modultrdge gerammt, keine groBflachigen Erdeingriffe). Der Beginn aller Erdarbeiten ein-
schlieBlich aller ErschlieBungsarbeiten ist friihzeitig zu Baubeginn mit dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten 2, 78224
Singen, 07731.61229 oder 0171.3661323) terminlich abzustimmen. Werden bei Erdarbeiten archdologische Fundstellen ent-
deckt, ist fur eine archdologische Rettungsgrabung eine 6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Ba-
den-Wiirttemberg, vertreten durch das Landratsamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle
Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.07735.93777-0), abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedingungen
der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist der der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen. Die
Kosten einer gegebenenfalls notwendigen archdologischen Rettungsgrabung sind vom Vorhabentrdger zu Gbernehmen.
GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, Auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchaologen oder dem Landradsamt fir
Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unter-
brechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

5. Anwendung des §2 Abs.3 BodSchAG (Landes- Bodenschutz- und Altlastengesetz)

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird ein Bodenschutzkonzept erstellt. In dem Konzept werden die folgenden
Punkte dargelegt:

Flachenvorbereitung; Herstellung und Erhalt von Begriinung

Bodenfeuchte, Maschineneinsatz, lastverteilende MaBnahmen

bodenkundliche Baubegleitung

Anzeigepflicht
Das Bodenschutzkonzept ist maBgebend fiir die Bauausfiihrung und wird Bestandteil der Baugenehmigung.

6. Blendschutzgutachten

Auf das Gutachten bez. der Untersuchung zur potentiellen Blendungswirkung wird verwiesen. Sollte sich in der Praxis
herausstellen, dass es trotz der festgestellten Unbedenklichkeit dennoch zu stérenden Reflektionen kommt, kénnen ent-
sprechende baurechtliche Auflagen fur notwendige SchutzmaBnahmen auferlegt werden.



7. Landschaftsschutzgebiet -LSG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt voll umfénglich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Schienerberg".
Zur Umsetzung des Bebauungsplans bedarf es einer Befreiung von den Schutzvorschriften der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung. Die naturschutzrechtliche Befreiung ist in Aussicht gestellt. Die Befreiung wird auf der Ebene des Baugeneh-
migungsverfahrens beantragt.

8. Magere Flachland-Mahwiese Schlosshalde

Der Bereich der Mahwiese liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Es sind dennoch Schutzvorkehrun-
gen notwendig bzw. zu beachten, wie folgt:

- die Wiese wird nur bei geeigneter Witterung und Bodenverhaltnissen befahren

- die vorhandenen Baume entlang der K6165 sind dauerhaft zu erhalten

- es wird sichergestellt, dass die Baume und deren Wurzelraum durch die Leitungsfiihrung nicht geschadigt werden

- auf der Mahwiese werden keine Baustelleneinrichtungsflachen angelegt

- die Mahwiese ist wahrend der BaumaBnahme entsprechend zu schitzen.

9. Kabeltrasse

Der Kabeltrasse zum Ubergabepunkt in das Stromnetz ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Als Verknipfungspunkt
fiir den Solarpark ist das Umspannwerk in Hemishofen geplant. im Verlauf der geplanten Trasse liegen Waldflachen; die
Betroffenheit von Wald ist wahrscheinlich. Zur Minimierung des Eingriffs sollte das Kabel mdglichst entlang der der Stra-
Ren (K 6156 auBerhalb von Wald) und Feldwege verlegt werden. Der Weg im Tal des Lunkenbachs entlang des Bachlaufs
ist hierfir nicht geeignet, da der Lunkenbach nach § 30a LWaldG als Waldbiotop und nach § 30 BNatSchG geschitzt ist.

10. Belange der Gemeinde Stein am Rhein

Die Belange der Gemeinde Stein am Rhein sind zu beachten, wie folgt:

- Von dem Vorhaben sind Belange des Waldes betroffen. Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich ein schmaler Wald-
streifen auf dem Grundeigentum (GB-Nr. 318) der Einwohnergemeinde Stein am Rhein, welcher zum Forstrevier Stein
am Rhein gehort. GemaB Lagebeschreibung wird mit der PV-Anlage ein Abstand von mindestens 30 m zum Wald ein-
gehalten. Seitens des Stadtrats wird die Einhaltung des 30 m Abstands begruBt.

- Die Elektrotrasse muss wie in Anlage 4 (siehe Dokumentation ,FNP Offenlagefassung™) dargestellt in den vorhandenen
Wald- und GuterstraBen erstellt werden. Die Waldflachen dirfen von der Elektrotrasse nicht tangiert werden.

- Die ErschlieBung der PV-Anlage fiir Bau, Betrieb und Unterhalt, insbesondere fur den Verkehr, muss dstlich tGber die
StraBBe K6156 erfolgen. Nur fir die Erstellung des Elektrotrasses dirfen die Waldwege als Zufahrt benutzt werden.

- Die WaldstraBen wurden in den Jahren 2022/2023 erneuert. Als Beweissicherung ist vor Bauausflihrung der Zustand der
StraBen durch die Bauherrschaft zu dokumentieren und dem Forstbetrieb Stein am Rhein vor Bauausfuhrung zur Prifung
und Freigabe abzugeben. Die Wald- und GUterstraBen sind nach Bauvollendung durch die Bauherrschaft wieder ein-
wandfrei instand zu stellen und mussen fir Lastwagen befahrbar sein. Der Forstbetrieb Stein am Rhein muss nach Bau-
vollendung fiir die Bauabnahme der Verkenrsflachen aufgeboten werden.

11. Belange Natur- und Landschaftsschutz

Die folgenden Anregungen sollen beachtet werden:

- der Bereich des Grinlandes soll als Blumenwiese angesét werden

- empfohlen wird die Verwendung von Heudrusch von benachbarten artenreichen Wiesen

- fur die technische Abwicklung wird der LEV Konstanz empfohlen (Landschaftserhaltungsverband Konstanz e.V.)
- unter den Modulen kénnen zusatzlich Arten eingebracht werden die sich im Halbschatten gut entwickeln

- die Wiesenfidchen sollen nicht gemulcht werden

- empfohlen wird eine zweischiirge Mahd mit Verwertung des Mahguts

- Randbereiche, welche durch die Module nicht beschattet werden, sollen beim 1. Schnitt stehen gelassen werden
- eine Beweidung mit Schafen kann alternativ erfolgen, nacheinander, in Teilabschnitten

- Zaune sollen unterseitig 20cm hoch ged&ffnet bleiben

- entlang der Zaune sollen in aufgelockerter Form dornige Gehdlze gepflanzt werden.

- Hinweis auf das Dialogforum der Naturschutzverbénde: 2021-07 26 Hinweispapier Solarenergieausbau final (dialogfo-
rum-energie-natur.de)



Gemelnde Ohningen, RES Deutschland GmbH

Bebauungsplan ,,Solarpark Ohningen, Gemarkung Ohningen, als vorhabenbezogener Bebauungsplan
I1l. Begrindung

1. Raumlicher Geltungsbereich des Plangebiets

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan ,Solarpark Ohningen”, Gemarkung Ohningen, als vorhabenbezogener Bebauungs-
plan wird im stidwestlichen Bereich auf eine Lange von ca. 330m und im Abstand von ca. 15m durch die Kreisstrae K6156
begrenzt. Im 8stlichen und nérdlichen Bereich sind Waldfldchen und landwirtschaftliche Nutzflachen gebietsabgrenzend.
Nordwestlich verlguft im Abstand von ca. 20-30m ein lang gezogener Geholzstreifen, durch welchen der ,Lunkenbach”, -
Gewaésser 2. Ordnung- flieBt.

Die folgenden Grundstiicke sind Bestandteil des Plangebiets: -Flst. Nr. 3781/Teil und 3782. Die Grundstlcke, welche an
das Plangebiet angrenzen, sind im aktuellen Liegenschaftskataster mit folgenden Nummern ausgewiesen, wie folgt: -
nordlich Flst.Nr. 226, dstlich Flst.Nr. 3784, stdlich Fist.Nr. 3778/K 6156, westlich Fist.Nr. 3783. Die exakten Grenzen des
Plangebiets sind im zeichnerischen Teil als Grenze des raumlichen Geltungsbereichs dargestelit.

2. Ziel und Zweck der Planung

Der Ausbau der erneuerbaren Energien zur Sicherung der Daseinsvorsorge ist ein bedeutsames Ziel fir die Gemeinde
Ohningen. Hierfur besteht ein dffentliches Interesse, entsprechende MaBnahmen vorzubereiten. Es sollen mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan Flachen fur die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage bereitgestellt und die diesbezlig-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden. Die geplante Anlage dient der regenerativen Erzeugung von Strom und der
gleichzeitigen Reduzierung des Verbrauchs fossiler Energietrager. Im Rahmen der Energiewende soll der Anteil der Pho-
tovoltaik an der Stromerzeugung im Allgemeinen erhéht werden, um die Umstellung der Energieversorgung auf erneuer-
bare Energien weiter voranzubringen. Der geplante Solarpark erzielt eine Einspeiseleistung von ca. 6MW und umfasst eine
Flache von ca. 8ha. Mit der gewonnenen Energie kann ein wesentlicher Teil des gemeindlichen Strombedarfs gedeckt
werden.

3. Ubergeordnete Planungen, Fléchenalternativen

Ubergeordnete Planung sind der Regionalplan -RP-, der Landesentwicklungsplan -LEP- und der Flachennutzungsplan -
FNP. MaBgeblich ist der Regionalplan Hochrhein-Bodensee (2000). Demzufolge liegt das Plangebiet vollumfanglich in-
nerhalb eines Vorranggebiets des regionalen Griinzugs und innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Schienerberg” Die
Gemeinde Ohningen ist von allen Seiten von diesem Landschaftsschutzgebiet umrahmt. Die im RP und LEP aufgezeigten
Zielsetzungen entsprechen grundsatzlich den Planungstiberlegungen im Hinblick auf eine verstarkte Nutzung von um-
weltschonenden erneuerbaren Energien. (PS 4.2.2, 4.2.5 LEP PS 4.2.1 RP) Gemé&B Plansatz 3.1.1 des Regionalplans 2000
findet in regionalen Griinziigen eine Besiedelung nicht statt. Bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur sind zulassig,
wenn sie die Funktion der Griinziige sowie den Charakter der Landschaft hinsichtlich ihrer Gestaltung und beim Betrieb
nicht wesentlich beeintrachtigen oder keine geeigneten Alternativen auBerhalb der Grinzlge zur Verfligung stehen.

(m FNP sind die benétigten Teile der Grundstiicke Fist.Nr. 3781/Teil und 3782/Teil. als Flachen fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. In der Wirtschaftsfunktionenkarte der digitalen Flurbilanz Baden-Wdrttemberg sind die Flachen weitege-
hend als Vorrangflur Stufe Il dargestellt. Es handelt sich dabei um Gberwiegend landbauwiirdige Flachen mit mittleren und
guten Bsden, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind.

Die Flachendarstellung ist von Flachen Uberlagert, welche durch Rechtsverordnung unter Schutz gestelit sind. (Land-
schaftsschutzgebiet -LSG- ,Schienerberg®)

Der Flachennutzungsplan ist aufgrund der geplanten Nutzung zu &ndern. Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung kann
gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt werden. (Parallelverfahren) Der Bebauungsplan kann
vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist,
dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Beabsichtigt
ist, im Flachennutzungsplan filr die benétigten Flachen Sonderbauflachen auszuweisen. Das Verfahren fir die 4. Anderung
des Flachennutzungsplans Héri ist im Gange. Die Offenlage gem. §3(2) BauGB ist abgeschlossen. In der 6ffentlichen Sit-
zung des Gemeinderats am 16.1.2024 erfolgte die Behandlung der eingegangenen Bedenken und Anregungen. Die einge-
gangenen Stellungnahmen wurden anhand der Abwéagungsvorschlage vorberaten. 4. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ,Héri“ soll nun von der Verbandsversammlung beschlossen werden. Die Vertreter in der Verbandsversammiung



wurden mit der entsprechenden Beschlussfassung beauftragt. Hiernach ist die Anderung der héheren Verwaltungsbe-
hérde zur Genehmigung vorzulegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt vollumfénglich innerhalb des LSG ,Schienerberg” Flr die Errichtung eines
Solarparks ist daher eine Befreiung von der LSG-VO ,Schienerberg” in Verbindung mit §67 Abs.1 BNatSchG erforderlich.
Im Rahmen einer Vorsondierung wurden vier Flachen betrachtet und als geeignet eingestuft. Diese befinden sich allesamt
innerhalb des LSG. Flachen auBerhalb dieser Schutzgebietskulisse wurden nicht betrachtet und stehen demnach nicht zur
Verfiigung. Die Flachen des Gemeindegebiets werden -mit Ausnahme der der Ortslagen- volistdndig mit dem LSG mit der
Schutzgebiets-Nr. 3.35.006 Uberlagert. Somit verbleiben fir die Gemeinde keinerlei Mdglichkeiten, abseits des Schutzge-
biets (iber eine alternative Standortwahl nachzudenken. Es standen vier Fldchen, zwischen sechs und acht Hektar groB,
zur Auswahl. Drel der vier Grundstiicke liegen innerhalb der Gemarkung des Teilorts Schienen, eine der Flachen innerhalb
der Gemarkung Ohningen. Der regionale Grlinzug in Kombination mit den Griinzasuren deckt auBerhalb der besiedelten
Flachen fast flachendeckend den Raum der Gemeinde Ohningen bzw. des Gemeindeverwaltungsverbands Hori ab. Fl&-
chenalternativen auBerhalb des regionalen Griinzugs/ Grinzasuren stehen nicht zur Verfligung. Eine Vorprifung durch
das Landratsamt Konstanz hat bereits stattgefunden. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass alle der ins Auge gefassten
Flachen auf der Gemarkung Ohningen und Schienen fiir die Errichtung der geplanten Photovoltaik-Freiflichenanlage ge-
eignet sind. Seitens des Landratsamts wird das Vorhaben begruBt.

Der Ausbau der erneuerbaren Energien, insbesondere der Solarenergie liegt gem. Erneuerbare- Energien-Gesetz (EEG) in
uberragendem offentlichen Interesse und ist bis zum Erreichen der Treibhausgasneutralitt als vorrangiger Belang in die
Schutzglterabwagung einzustellen. (Zitat: -RP Freiburg, Stabstelle Energiewende)

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat sich in der Sitzung am 15.1.2022 nach Abwéagung der unterschiedlichen
Belange einstimmig daflr ausgesprochen, fir eine der vier méglichen Flachen ein Vorhaben bezogenes Bebauungsplan-
verfahren einzuleiten.

Entscheidend flr die Standortwah! waren insbesondere die folgenden Kriterien:

- Flache ohne besondere Bedeutung fir die Landwirtschaft; teilweise stark hangig, wellig;

- durch landwirtschaftliche Nutzung ausgerdumte Landschaft

- Keine Alternativflachen aufgrund der tiberregionalen Planungen im Gemeinde- Verbandsgebiet

- Flachenverflgbarkeit gesichert

- Einspeisung der erzeugten Energie durch den Netzbetreiber EKS ist in Aussicht gestellt

- Zuwegung vorhanden; KreisstraBBe K 6156

- glnstige Topographie mit Ausrichtung nach Siden

- keine Verschattung durch Baumbestand

- Akzeptanz bei Bevolkerung und Naturschutzverbanden

Bei den hierfir bevorzugten Flachen handelt es sich um Teilflachen der Grundstiicke Flst.Nr. 3781 und 3782, welche sich
insgesamt in privater Hand befinden. Der Vorhabentrager -RES Deutschland GmbH- kann die fiir die Photovoltaik-Freifla-
chenanlage notwendigen Flachen pachten und sich ein dauerhaftes Nutzungsrecht dinglich sichern. Damit sind die Vo-
raussetzungen fir die Errichtung und den dauerhaften Betrieb der Anlage gesichert. Naheres regelt der Durchfihrungs-
vertrag.

4. Anlass der Planung, Verfahren

Gem. & 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die bauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Bauleit-
plane sollen eine nachhaltige stidtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahr-
leisten. Die natirlichen Lebensgrundlagen sollen geschitzt und entwickelt werden, der Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung sollen geférdert werden. Die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sollen erhalten und entwickelt
werden. GemaB dem Erneuerbare-Energien-Gesetz -EEG 2023 liegen die Einrichtung und der Betrieb Anlagen flr erneu-
erbare Energien im (berragenden éffentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit. Das EEG 2023 misst dem
Ausbau der Solarenergie einen deutlich hdheren Stellenwert zu, als dies bisher der Fall war. Der Ausbau soll stetig,
effizient und naturvertraglich sein.

Das Vorhaben bedingt die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit paralleler Teilanderung des Flachennutzungsplans. Ak-
tuell beurteilt sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit nach § 35 BauGB (AuBenbereich). Danach ist die Planung nicht
realisierungsfihig. Deshalb bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Im Flachennutzungsplan als vorbereitender



Bauleitplan des Gemeindeverwaltungsverbands Hori mit Genehmigungsdatum vom 12.12.2003 sind die zur Uberplanung
anstehenden Flachen als Flichen fiir die Landwirtschaft und Forstwirtschaft dargestellt. GemaB § 8 (2) BauGB sind Be-
bauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Ohningen’, Gemarkung Ohningen, als Vorhaben und ErschlieBungs-
plan, befindet sich im westlich des Teilorts Schienen gelegenen Gewann SchloBacker' und nordwestlich des Weilers Lit-
zelshausen'. Stidwestlich verlauft die KreisstraBe K 6156. Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Grundstlicke mit
den Flursticknummern 3781 und 3782.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Ohningen’, Gemarkung Ohningen, als Vorhaben und ErschlieBungs-
plan, mit paralleler Teildnderung des Flachennutzungsplans fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans schafft die Ge-
meinde Ohningen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage in
diesem Bereich. Mit dem vom Gemeinderat am 14.02.2023 in ffentlicher Sitzung gefassten Aufstellungsbeschluss erfolgte
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Solarpark Ohningen’, Gemar-
kung Ohningen. Beschlossen wurde, das notwendige Bebauungsplanverfahren im Regelverfahren -zweistufig- durchzu-
flihren. So erfolgte die Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung frihzeitig.
Durchgeflhrt wurde eine Blrgerversammiung am 4.05.2023 im Schulgeb&ude des Teilorts Schienen, an welcher das Vor-
haben der Offentlichkeit vorgestellt wurde. Zahlreiche interessierte Biirgerinnen und Burger nutzten die Gelegenheit, sich
iiber das Vorhaben zu informieren. Die Prasentation erfolgte anhand von ausfihrlichen Planunterlagen, welche im Einzel-
nen durch den Vorhabentrager und seinen Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen erlautert wurden.

Es folgte danach zusétzlich die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch die Méglichkeit der Planeinsicht im Rathaus
Ohningen und die frihzeitige Beteiligung der Behérden.

Nach der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung erfolgte die 6ffentliche Auslegung auf die Dauer eines Monats. Dabei
hatte die Offentlichkeit erneut Gelegenheit, den Bebauungsplan einzusehen und Stellung zu beziehen. Kleinere Anderun-
gen am Vorhaben- und ErschlieBungsplan haben dazu geflhrt, dass eine erneute (Offenlage nach 4a (3) BauGB) Ausle-
gung des Bebauungsplans notwendig wurde. Die Anderungen bezogen sich auf folgende Punkte:

- Verlauf der inneren ErschlieBung; der Verlauf der Wegfihrung innerhalb des Plangebiets wurde zugunsten einer opti-
maleren Funktionalitit modifiziert. Die Wegefuhrung soll nicht mehr beidseitig und seitlich erfolgen, sondern mittig;
dadurch ergibt sich neben einer geringeren Versiegelung des Weiteren eine Reduzierung der Anlagenverkabelung; die fiir
die neue Wegeftihrung benétigten Fidchen reduzieren sich um ca. 820m2. (Flache bisherige Wegefilhrung ca. 1.620m2;
Fldche neue Wegefiihrung ca. 800m2)

- Standort Transformatorenstation und Ersatzteillager; entgegen der urspriinglichen Projektplanung werden nicht mehr
vier, sondern nur noch zwei Transformatorenstationen benétigt; die hierfar erforderlichen Flachen sind an der mittleren
ErschlieBungsachse angeordnet; die benétigte Flacheninanspruchnahme reduziert sich um ca. die Halfte von ca. 125m2
auf ca. 63m2.

- Standort Ersatzteillager; fiir den laufenden Betrieb der Anlage werden gegebenenfalls Ersatzteile bendtigt; die hierflr
bendtigte Flache war bisher nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Geplant ist, die Lagerung der bens-
tigten Ersatzteile in einem Kieingebaude unterzubringen. Der Standort hierfar ist im Eingangsbereich zur PV- Anlage in-
nerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen geplant. Die bendtigte Flacheninan-
spruchnahme betragt ca. 35m2.

Mit den vorbeschriebenen Anderungen bzw. Anpassungen wurde sowohl der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als auch
der vorhabenbezogene Bebauungsplan in das erneute Auslegungsverfahren (2. Offenlage) eingebracht. Nur zu den o0.g.
Anderungen bzw. Anpassungen konnte im Rahmen der erneuten Offenlage Stellung bezogen werden.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und im entsprechenden Umweltbericht beschrieben und bewertet sind. Der Umweltbericht
mit integrierter artenschutzrechtlicher Prifung ist erstellt, mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und liegt dem
Bebauungsplan als Anlage bei. Die Belange, welche im Rahmen der 2.0ffenlage dargelegt werden, sind im fortgeschrie-
benen Umweltbericht berlcksichtigt.

S. Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der geplante Solarpark mit einer Einspeiseleistung von ca. 5,5 - 7 MW beansprucht eine Flache von ca. 7.6 Hektar. Bez(ig-
lich der Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Als sonstige Sonder-
gebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 - 10 wesentlich
unterscheiden. Die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung ist darzustellen und festzusetzen. Zweckbestimmung und



Nutzung ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage fir die Erzeugung von elektrischem Strom, welcher aus
Sonnenenergie gewonnen wird.

Bezlglich des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt die Festsetzung einer Grundflachenzahl -GRZ- welche sich aus der
Uberdeckung der Grundflache mit der Solaranlage ergibt. Die Grundfléchenzahl wird maximal 0,6 betragen, d.h. ca. 60%
der Flachen werden mit Solarmodulen berdeckt sein.

Die Hohenfestsetzung ergibt sich aus der Unterkonstruktion und dem Aufstellwinkel der auf die Unterkonstruktion aufge-
setzten Solarmodule.

Die iiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen gebildet. Demzufolge darf die Photovoltaik-Freiflachen-
anlage innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigen die einzuhaltenden Ab-
standsflachen zur Waldgrenze und die Anbauverbotszone entlang der KreisstraBe K6156. Nebenanlagen sollen auf den
iberbaubaren und nicht tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sein. Nicht Uberbaubare Flachen sind die auflerhalb
der Baugrenzen gelegenen Flachen im Plangebiet.

Nebenanlagen sind der Hauptnutzung untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Trafostationen, fernmeldetechnische
Anlagen, etc.

Das Plangebiet wird durch eine 16kV Mittelspannungsleitung -von Westen nach Osten verlaufend- gekreuzt. Die strom-
fuhrenden Leiterseile sind an Masten aus Holz befestigt. Absicht ist, die Freileitung in Abstimmung mit dem Energiever-
sorger zu verlegen. Anstelle der Freileitung soll voraussichtlich ein Erdkabel im Bereich der Anbauverbotszone entlang
der KreisstraBe verlegt werden. Fir die hierfir notwendige Leitungstrasse setzt der Bebauungsplan eine Flache fest, wel-
che mit entsprechenden Nutzungsrechten belegt werden kann.

Weitere Festsetzungen beziehen sich auf MaBnahmen, welche im Rahmen des Natur- und Landschaftsschutzes umgesetzt
werden miissen. Der Umweltbericht begriindet die notwendigen MaBnahmen, welche in den planungsrechtlichen Festset-
zungen ihren Niederschlag finden.

Erganzende Festsetzungen beziehen sich auf Bestimmungen im Durchfiihrungsvertrag.

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen sind Ortliche Bauvorschriften im Rahmen einer eigensténdigen Sat-
zung festgesetzt. Diese Satzung wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

6. Vorhaben

Bei der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich um eine aufgestanderte (ca. 18° Neigung), zu 100% (Azi-
mut 180°) nach Siiden ausgerichtete Anlage mit einer Nennleistung bzw. installierten Leistung von ca. 9 - 10-11 MWpeak.
Die Netzleistung betragt ca. 6 MW. Die Gesamtanlage besteht aus ca. 18.000 - 19.000 Modulen mit je ca. 565W Leistung
und Uberdeckt eine Flache von ca. 7,6 ha. Die tatsichlich abgedeckte, bzw. Uberbaute Flache betragt ca. 4 8ha. Die als
bifaziale (Zellen, die das einfallende Licht nicht nur iber die Vorder-, sondern auch tber die Riickseite nutzen kénnen)
und lichtdurchlassig geplanten Module werden mit einem Anstellwinkel von ca. 18° auf einer Stahlunterkonstruktion auf-
gesetzt, welche mittels punktuellen Rammpfosten in den Untergrund verankert wird. Die Verankerung mit Bodendubel
erlaubt eine flexible, schnelle und nicht zuletzt reversible Grindung. Dabei wird das Bodengefuge nur geringfligig veran-
dert, groBere Erdarbeiten entfallen und die Bodenversiegelung wird auf ein Minimum reduziert. In der Regel werden nur
ca. 1% der offenen Flache durch Unterkonstruktionen, Trafos und Nebenanlagen eines Solarparks versiegelt. Die Stahlun-
terkonstruktion wird beziglich der Hohenentwicklung so hergestellt, dass eine Bewirtschaftung des Geldndes erméglicht
bleibt. Die auf die Unterkonstruktion aufgesetzten Modulreihen bestehen aus jeweils 3 Moduleinheiten, der Reihenabstand
betragt 2,5 m. Die Modulunterkante hat einen Abstand von ca. 90cm zum Erdboden. Dadurch wird die Bewirtschaftung
des Gelandes erheblich erleichtert. Absicht des Vorhabentragers ist, die Grinlandflachen fir eine Beweidung, z.B. mit
Schafen, zur Verflgung zu stellen.

Der erzeugte Gleichstrom wird mit ca. 27 Wechselrichtern in Wechselstrom umgewandelt. Danach erfolgt die Einspeisung
des gewonnenen Stroms in das Stromnetz. Die Errichtung von mehreren Transformatoren- Stationen wird erforderlich.
Aus Sicherheits- und Haftungsgrinden muss das mit der Photovoltaik-Freiflachenaniage {lberdeckte Gelénde eingezaunt
werden.

Verkntpfungspunkt fir den Solarpark wird voraussichtlich das Umspannwerk der EKS in Hemishofen. (Schweiz) Diese
Stromtrasse ist mit einer Leitungslénge von ca. 4300m die kiirzeste und technisch wirtschaftlichste Losung. Berechnungen
haben ergeben, dass mit einem 16 kV Mittelspannungskabel XKDT 3x1x400 mm2 Alu gefahren werden kann. Die bisher
kommunizierte Leistungsgrenze von 6 MW kann Gberschritten werden; (bis zu 9.6 MW)



7. ErschlleBung

Das Plangebiet grenzt direkt an die im stidlichen Bereich verlaufende KreisstraBe K 6156an. Fir die Zufahrt zum Plangebiet
soll der bereits vorhandene ErschlieBungsstich auf das Grundstiick Fist. Nr. 3782 genutzt werden. Hier schlieBt sich ein in
nordliche Richtung filhrender landwirtschaftlicher Feldweg an. Diese bereits vorhandene Wegetrasse soll auch fur die
geplante innere ErschlieBung herangezogen werden, um darlber hinaus die rickwartigen Bereiche auBerhalb des Plan-
gebiets bei Bedarf zufahren zu kénnen. Der ErschlieBungsweg soll im oberen Bereich mit einer Wendemdglichkeit ausge-
stattet werden. Entlang der vorbeschrieben Wegetrasse sind auch die Fidchen fur die benétigten Transformatorenstatio-
nen angeordnet. Der Ausbau des ErschlieBungswegs erfolgt in einer Breite von ca. 3m, wobei flir den Wegebau ausschlief3-
lich versickerungsfahige Materialien zur Verwendung kommen sollen. Geplant ist, die benétigten Wege mit Kalkschotter
(vergleichbar mit Forstwegen) zu befestigen. Der an den Wendehammer anschlieBende landwirtschaftliche Feldweg in
nérdliche Richtung soll in seinem bisherigen Bestand erhalten werden. Hier sind allenfalls Reparaturen im Rahmen der
Bauunterhaltung notwendig.

8. Bodenordnende MaBnahmen; Fl&chenreservierung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die fiir den Solarpark benétigten Flachen bzw. Teilflachen der Grund-
stiicke Flst. Nr. 3781 und 3782 werden bezlglich ihrer Grundstiicksgrenzen nicht verandert.

Zwischen Vorhabentréger und Grundstiickseigentiimern wurde bereits eine Reservierungsvereinbarung abgeschlossen.
Mit der Vereinbarung wird die Bereitschaft der Grundstickeigentiimer erklart, fir die Zurverfligungstellung der bendtigten
Grundstiicksflachen einen Nutzungsvertrag dauerhafter dinglicher Sicherung abzuschlieBen. Die Erklarung fur die Flachen-
reservierung versetzt den Vorhabentrager in die Lage, das flr das Projekt erforderliche Verfahren durchzufihren. Mittler-
weile sind die Nutzungsvertrage mit den Eigentiimern unterzeichnet worden.

9. Umweltschutz

9.1 Aligemeines

Bei den zur Uberbauung vorgesehenen Grundstiicksflachen handelt es sich um landwirtschaftliches Griin- und Ackerland.
In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz Baden- Wirttemberg ist die Fléche weitgehend als Vorrangflur
Stufe Il dargestellt. Es handelt sich hierbei um Uberwiegend landbauwiirdige Flachen mit mittleren und guten Boden. Die
Flachen sind jedoch hangig und fir eine landwirtschaftliche Bearbeitung nicht ideal. Aufgrund der flr die landwirtschaft-
liche Nutzung ungiinstigen Topographie, jedoch der fir eine Gewinnung von Sonnenenergie nahezu idealen Ausrichtung
nach Stiden drangt sich die Nutzung des Gelandes fiir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage geradezu auf. Untersuchungen
aus dem Jahr 2013 zeigen, dass Solaranlagen einen hohen Beitrag fir die regionale Artenvielfalt haben und durch die
Installation eines Solarparks eine deutliche dkologische Aufwertung der Flachen im Vergleich zu Acker- oder intensiv
Gruntandbewirtschaftung maglich ist. So wurde z.B. festgestellt (Quelle bne ,gute Planung von PV- Freilandanlagen®),
dass mit den Anlagen eine deutliche Zunahme der biologischen Vielfait einherging. Bereits nach kurzer Zeit flhrte die z.B.
die Extensivierung der landwirtschaftlichen Bearbeitung zu einer Zuwanderung von Schmetterlingen und einer steigenden
Pflanzenvielfalt. Insbesondere von einigen mobilen Tierarten wie z.B. Schmetterlingen wurden die Flachen bereits nach
kurzer Zeit neu besiedelt. Bei vier der fiinf untersuchten Solarparks stieg die Artenvielfalt von Tieren, verglichen mit der
zuvor betriebenen intensiven Ackernutzung, deutlich an. Ob im Zusammenhang mit der zu erwartenden Aufwertung sich
ein Ausgleichsbedarf ergibt oder sogar eine Uberkompensation die Folge sein kénnte, die fir anderweitige Ausgleichs-
zwecke genutzt werden kann, wird im Umweltbericht dargelegt.

9.2 Umweltbericht, allgemein versténdliche Zusammenfassung (Verfasser: Dr. Robert M. Fitz)

Die Gemeinde Ohningen beabsichtigt auf landwirtschaftlichen Flachen nordwestlich der Ortschaft Schienen, im Gewann
SchloBhalde nérdlich vom Weiler Litzelshausen, den Solarpark Ohningen zu errichten. Die Flachen werden bisher
iberwiegend als Griinland und teilweise als Ackerland genutzt. Die Flachen grenzen an landwirt-schaftliche Acker- und
Griinlandflachen, sowie an Waldflachen an. Im Westen verlauft die KreisstraBe K6156. Das Gelénde ist nach Stiden, Westen
und Norden teilweise stark abfallend und besitzt eine Hohe von ca. 560 m bis 614 m G.N.N. Aufgrund dieser groBen
Gelandeneigung ist eine maschinelle Bewirtschaftung schwierig bzw. teilweise nicht maéglich. Mit dem Bebauungsplan
Solarpark Ohningen wird ein Sondergebiet Solarfreifiachen auf den Flurstiicken 3781 und 3782 zur Errichtung einer PV-
Freiflachenanlage mit ca. 7,3 ha ausgewiesen. Dabei wird eine Flache von ca. 4,8 ha mit Solarmodulen Gberstellt. Der
vorhandene, etwa mittig gelegene Feldweg wird als Fahrweg fiir Wartungszwecke genutzt. Die Anlage wird mit einem
Bodenabstand von mindestens 20 cm eingezaunt. Zu den angrenzenden Waldflachen im Osten und Norden wird ein
Abstand von mindestens 30 m eingehalten. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die westlich angrenzende



KreisstraRe K6156. Fur den Bau der zwei Trafo- und Ubergabestationen wird eine Flache von ca. 63 m?, sowie ca. 20 m?
fur Toranlagen und Eckverstrebungen versiegelt. Zusatzlich wird ein Ersatzteillager mit ca. 35 m? bendtigt und diese
Flache wird ebenso versiegelt. Dies ergibt eine gesamte Flachenversiegelung von ca. 118 m?2 Geholze sind flr die
Umsetzung der Planung nicht zu roden. Die Flurstiicke werden von der RES Deutschland GmbH gepachtet. Eine
Riickbauverpflichtung wird in die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Planung stellt nach & 14 Abs. 1 BNatSchG keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da keine erhebliche
Beeintrachtigungen im Hinblick auf die Umweltbelange Mensch, Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima,
Landschaftsbild, Erholung, Kultur- und Sachgter entstehen. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen kénnen durch
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verringert und vollsténdig ausgeglichen werden. VermeidungsmafBnahmen
beziehen sich auf den sparsamen und schonenden Umgang von Grund und Boden, sowie Grund- und Oberflachenwasser.
Die MinimierungsmaBnahmen beziehen sich auf den Schutz des Bodens, Schutz von Oberflachen- und Grundwasser,
Beleuchtungsanlagen, Eingriinung, Beweidung oder Mahd, Artenschutz und Abfall. Als AusgleichsmaBnahmen sind
Grinlandansaat und extensive Pflege, sowie Pflanzung einer Strauchhecke vorgesehen.

Im Rahmen der ersten Begehung vor Ort wurde das Plangebiet am 09.02.2023 hinsichtlich vorhandener Strukturen und
Lebensrdume von Reptilien (Zauneidechse und Schiingnatter) und Voégel (insbesondere Feldlerche) untersucht. Die
artenarmen Griin- und Ackerflachen, aber auch die FFH-Mahwiese besitzen keine bzw. nur teilweise geeingete
Saumstrukturen, welche als Lebensraum fir Feldlerche, Zauneidechse und Schlingnatter dienen kénnten. Im Rahmen der
Relevanzbegehungen am 04.05.2023 und 22.05.2023 wurde das Plangebiet hinsichtlich dem Vorkommen der von Végeln,
insbesondere der Feldlerche in den frihen Morgenstunden, Zauneidechse und Schlingnatter zur sonnigen Mittagszeit,
sowie weitere geschiitzte Arten untersucht. Es wurden keine Exemplare von Feldlerche, Zauneidechse oder Schlingnatter
beobachtet. Die FFH-Mahwiese kann als Inselbiotop bezeichnet werden, da durch die umschlieBende intensive
landwirtschaftliche Nutzung ein Verbund mit anderen Biotopflachen nicht oder nur gering vorhanden ist. Hier wird die
zuklinftige extensive Bewirtschaftung eine deutliche Verbesserung fur den Biotopverbund und der Lebensraume flr
geschlitzte Arten bringen. Anhand der Befunde aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung von Vogeln (Feldlerche)
und Reptilien (Schlingnatter und Zauneidechse) kann nicht davon ausgegangen werden, dass durch den geplanten
Solarpark eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen bzw. der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten entsteht, da in den angrenzenden Flachen ausreichend Ausweichhabitate vorhanden sind. Artenschutz-
rechtliche Belange gem&B & 44 Abs.], Nr. 1 bis 4 und Abs. 5 BNatSchG sind unter Einhaltung der MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung nicht betroffen bzw. gegen das Tétungs-, Verletzungs- und Stérungsverbot wird nicht ver-
stoBen.

Durch die geplante Photovoltaik-Anlage sind keine FFH- Gebiete, Naturschutzgebiete oder Naturdenkmale betroffen. Die
FFH-Mahwiese liegt im stidlichen Bereich der geplanten Anlage, wird jedoch ausgespart und liegt nicht im Geltungsbereich
des bebauungsplans. Durch die zuklinftige, extensive Bewirtschaftung ist eine deutliche Verbesserung far den Biotopver-
bund zu erwarten.

In der Eingriff-Ausgleichsbilanzierung werden das Naturgut Boden und das Naturgut Arten und Biotope betrachtet. Im
Rahmen der Wertermittlung werden jeweils die Werte von Bestand und Planung gegenibergestellt. Die Wertdifferenz im
Naturgut Boden: Bestand (699.253) / Planung (697.077) betragt 2.176 Okopunkte. Dies bedeutet einen geringen
Kompensationsbedarf. Der Ausgleich kann im Naturgut Arten und Biotope erfolgen. Die Biotopwertdifferenz im Naturgut
Arten und Biotope: Bestand (657.478) / Planung (721.688) ergibt -64.210 Okopunkte. Somit ergibt sich ein Uberschuss
von insgesamt 62.034 Okopunkten. Die Uberschissigen Okopunkte werden flir den Ausgleich im Landschaftsbild heran-
gezogen.

9.3 Umweltberlcht, mit integrierter artenschutzrechtlicher Priifung (Verfasser: Dr. Robert M. Fitz)
Der Umweltbericht -Stand 19.10.2023- mit integrierter artenschutzrechtlicher Prifung ist abschlieBend, mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt und ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.

9.4 Gutachten Ober potentielle Blendungswirkungen (Verfasser: SOIPEG - Solar Power Expert Group)

Das Plangebiet tangiert im stidlichen Bereich die KreisstraBe K 6156. Seitens der am Verfahren beteiligten Behorden wird
eine Untersuchung bez. potentieller Blendungswirkungen gefordert. Es soll der Nachweis erbracht werden, dass Blen-
dungswirkungen und Beeintrachtigungen aus der Freiflachen- Photovoltaikanlage fur den flieBenden Verkehr ausge-
schlossen sind. Der Vorhabentrager ist der behdrdlichen Forderung nachgekommen und hat die Firma SolPEG - Solar



Power Expert Group beauftragt ein entsprechendes Gutachten zu erstellen. Das Gutachten ist erstellt und liegt den Be-
bauungsplanunterlagen als Anlage bei.

Kurz zusammengefasst (Auszug Gutachten) sind die Ergebnisse wie folgt: - die potentielle Blendungswirkung der hier
betrachteten Freiflichen- Photovoltaikanlage Obningen kann als ,geringfigig” klassifiziert werden. Im Vergleich zur Blen-
dungswirkung durch direktes Sonnenlicht oder durch Spiegelungen von Windschutzscheiben, Wasserfldchen, Gewdchshéu-
sern o.4. ist diese vernachldssigbar. Unter Berticksichtigung von weiteren Einflussfaktoren, wie z.B. Geldndestruktur, lokalen
Wetterbedingungen (Frihnebel, etc.) kann die Wahrscheinlichkeit fir das Auftreten von Reflexion durch die Freifldchen-
Photovoltaikanlage als gering eingestuft werden. Vor dem Hintergrund der Ergebnisse sind keine speziellen Sichtschutz-
maBnahmen erforderlich bzw. angeraten und es bestehen keine Einwénde gegen das Bauvorhaben.

Im Zuge der erneuten Offenlage erfolgte eine nochmalige Anhérung des Gutachters. Im Ergebnis ist festzustellen, dass
die Ausgestaltung bzw. Anderung der inneren ErschlieBung bez. der Wegefiihrung hat keine Auswirkungen auf mégliche
Blendungen mit sich bringen wird. Die Stellungnahme des Gutachters hierzu ist wie folgt:

- bei der Simulation einer méglichen Blendungswirkung werden bei der SolPEG die duBeren Grenzen der PV Anlage bzw.
der Modulbelegung verwendet. Das ist ein konservativer Ansatz, weil dadurch die PV Fldche gréBer ist. Reihenabstande
usw. sind in der Modellierung nicht vorhanden. In jedem Fall ist es unerheblich, wie die Anlage innerhalb der Grenzen ge-
staltet ist. Die Position der Trafostationen, der Verlauf der Wartungswege usw. sind nicht relevant, das wird alles als PV
Fliche betrachtet. Von daher wird eine Umgestaltung der PV Anlage innerhalb der Geléndegrenzen keine relevante Aus-
wirkung auf die Simulationsergebnisse haben.

10. Fl&chenbllanz

Bruttobauland: 106.165 m? 100%
Nettobauland 106.165 m? 100%
berbaubare Flachen 76.566 m’ 72%
nicht iiberbaubare Flachen 29.599 m? 28%

11. Kosten der ErschileBung
Kosten der ErschlieBung tragt der Vorhabentrager. Fr die Gemeinde Ohningen fallen keine Kosten an

12. DurchfOhrungsvertrag

Begleitend zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Ohningen* erfolgt zwischen der Ge-
meinde Ohningen und der Fa. RES Deutschland GmbH der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags nach § 12 Abs. 1 BauGB,
in welchem sich der Vorhabentrager gegentiber der Gemeinde zur Durchfiihrung und ErschlieBung des sich aus dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan, welcher Teil des Bebauungsplans wird, ergebenden Vorhabens verpflichtet. Im Durchfih-
rungsvertrag oder weiteren stadtebaulich begleitenden Vertragen kdnnen zudem MaBnahmen zur kooperativen Zusam-
menarbeit und weitere Pflichten (bspw. Kostentibernahmen etc.) des Vorhabentrégers vereinbart werden, die zur Durch-
fuhrung und ErschlieBung des Vorhabens stédtebaulich notwendig sind. Im Durchfuhrungsvertrag wird des Weiteren die
Riickbauverpflichtung und deren Vollzug fir die auf den Grundsticksflachen eingebrachten baulichen Anlagen des Solar-
parks nach Beendigung der Nutzung geregelt.

13. Verfahren

Die Ausfertigung dieses Textteils -Stand 10.04.2024- mit der dazugehérigen Planzeichnung fir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3.05 vom 10.04.2024, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan -VEP- Plan Nr. 3.06 vom 10.04.2024 und
dem Abgrenzungsplan, Plan Nr. 3.04 vom 10.04.2024 dient dem folgenden Verfahrensschritt; -Ausfertigung der Satzung.

13.1 Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat in der 6ffentlichen Sitzung am 14.02.2023 den einstimmigen Beschluss
gefasst, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Ohningen” einzuleiten. (Aufstellungsbeschluss) Die
ortibliche Bekanntmachung erfolgte am 17.02.2023. In der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 28.03.2023 wurde
der Vorentwurf des Bebauungsplans gebilligt, des Weiteren der Beschluss gefasst, das frihzeitige Beteiligungsverfahren
durchzufiithren. Im Zuge der daraufhin folgenden Offenlage hat der Vorhabentrager das Vorhaben geringfiigig gedndert
und daher entschieden, aus Griinden der Rechtsklarheit und Rechtssicherheit eine erneute Auslegung durchfiihren zu
lassen. Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat in der 6ffentlichen Sitzung am 07.011.2023 den erforderlichen Be-
schluss hierzu gefasst. Der Satzungsbeschluss erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderats am 09.04.2024.

Die einzelnen Verfahrensschritte sind aus den angehangten Verfahrensvermerken ersichtlich.
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14. Abwégung der Belange

14.1 Friihzeitige Beteiligung gem. § 4 BauGB

die im Rahmen der friihzeitigen Anhérung eingehenden Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange wurden tabellarisch erfasst und dem Gemeinderat der Gemeinde Ohningen fir den Abwdgungsvorgang zur Ver-
fiigung gestellt.

14.2 Offenlage gem. § 3-4 BauGB

die im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und der Behorden, sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange sind tabellarisch erfasst (Abwagungsliste) und werden dem Gemeinderat der Gemeinde
Ohningen fiir den Abwagungsvorgang zur Verflgung gestellt.

14.3 erneute Auslegung gem. § 4a (3) BauGB

die im Rahmen der erneuten Offenlage eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und der Behdrden, sowie
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tabellarisch erfasst (Abwéagungsliste) und wurden dem Gemeinderat der Ge-
meinde Ohningen flr den vorzunehmenden Abwéagungsvorgang zur Verflgung gestellt. Die 6ffentliche Sitzung des Ge-
meinderats fand am 12.03.2024 statt. Im Sachvortrag wurden anhand der Abwagungsliste alle wéhrend des Verfahrens
eingegangenen Bedenken und Anregungen dargelegt, sodass der Gemeinderat umfanglich in die Lage versetzt war, Gber
die vorgetragenen Beschlussempfehlungen zu befinden.

Aufgestellt, 10.04.2024

gez. Ekkehard Bohler, B&B GmbH, Architekten & Ingenieure



Gemelnde Ohningen, RES Deutschland GmbH
Bebauungsplan ,,Solarpark &hningen”, Gemarkung Ohningen, als vorhabenbezogener Bebauungsplan

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften

I. Satzung

tiber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans flr die drtlichen Bauvorschriften im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Rechtsgrundlagen:

1. Landesbauordnung (LBO) Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m.W.v. 25.11.2023.

2. Gemeindeordnung, in der Fassung vom 24.07.2000 (GBLI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.06.2023 (GBI. S. 229) m.W.v. 01.07.2023.

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat am 09.04.2024 die 6rtlichen Bauvorschriften fir den Bebauungsplan ,So-
larpark Ohningen“, Gemarkung Ohningen, als vorhabenbezogener Bebauungsplan“ als Satzung beschlossen.

§1

Geltungsberelch der Satzung

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Abgrenzungsplan, Planzeichnung Nr. 3.04 vom 10.04.2024 mal3-
gebend.

§2
Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

1. Gestaltung der Solaranlage

Die Bauteile der zur Ausfihrung kommenden Solaranlage sollen in Materialitat, Konstruktion und Farbe einheitlich gestal-
tet werden.

Die Aufstanderung fir die Solarmodule soll zur Bewirtschaftung der darunter verlaufenden Vegetationsflache im Mittel
gemessen minderst 0,90m hoch sein.

2. Gestaltung der Nebenanlagen

Dacher von Nebenanlagen (Trafo- Stationen) sollen, wenn technisch maéglich, mit einer mindestens extensiven Begrinung
ausgestattet werden. (Substratdicke ca. 10 cm)

Fur Dachdeckungen sind nur Materialien zuléssig, wenn sichergestellt ist, dass keine Schwermetalle ausgel6st bzw. aus-
gewaschen werden. Nicht zuldssig sind Dacheindeckungen aus Kupfer und unbeschichteten verzinkten Stahlblechen,

3. Einfrledungen

Einfriedungen aus Maschendraht- oder sonstige Draht- oder Metallgitterzdune sind zuldssig, wenn diese in Hecken inte-

griert oder sonst eingegriint werden. Zulassig sind Hecken, wobei die in der Pflanzenliste aufgeflihrten Pflanzenarten zu
verwenden sind. Ebenfalls zulassig sind Holzlattenzgune.

Die Héhe von Einfriedigungen darf 2,00m nicht tiberschreiten.

Allgemein gilt, dass zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 20cm eingehalten werden muss,

um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Gegentiber den an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstticken ist, sofern der Geltungsbereich nicht
durch einen Feldweg abgegrenzt wird, mit Zaunen ein Abstand von mindestens 1,0m einzuhalten.

4. Werbeanlagen

Anlagen die der Anpreisung, der Ankiindigung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen, sind nicht zuldssig. Zu-
lassig sind Tafeln, welche z.B. Informationen Uber den Solarpark abgeben.

Die Errichtung einer nicht beleuchteten, maximal 2,50m hohen und 1,50m breiten Informationstafel ist im Bereich der
Zufahrt zum Solarpark an der Statte der Leistung zulassig.



5. Abstand zur StraBenbegrenzungsiinie

Mit Nebenanlagen, Einfriedungen, Stiitzmauern, Sockeln und baulichen Anlagen im Allgemeinen sind zur StraBenbegren-
zungslinie ein Mindestabstand von 2,50m einzuhalten. Die StraBenbegrenzungslinie wird durch die nérdliche Grundstiicks-
grenze der KreisstraBBe K 6156 gebildet.

6. Kabelanlagen
Die zum Betrieb der Bebauung notwendigen Kabelanlagen sind unterirdisch zu verlegen.

§3

Ausnahmen und Befrelungen
Es gelten die Bestimmungen des & 74 LBO i.V. §56 LBO.

§5

Ordnungswidrigkelten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach & 10 (3) BauGB in Kraft.

Hinweis flr die 6ffentliche Bekanntmachung geméaB § 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur Baden- Wirttemberg (GemO)
oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach & 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegentiber der Gemeinde Ohningen geltend
gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begrunden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vor-
schriften tber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind.

Andreas;ér{n?f/Burgermelster

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des PIans unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats der Gemeinde Ohningen lbereinstimmen.

Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 des |
Baugesetzbuches
Landratsamt Konstanz

15. Mal 2024

Konstanz, den

‘Rechtsverbindlich selt 31 WAl



Erl&uterungen zu den Ortlichen Bauvorschriften

1. Gestaltung der Solaranlage
Absicht ist die Erlangung einer groBtmaoglichen Ricksichtnahme im Hinblick auf das geschiitzte Erscheinungsbild der
Landschaft.

2. Gestaltung der Nebenanlagen
Absicht ist die Erlangung einer umweltvertraglichen Einbindung in die Landschaft und Schutz des Grundwassers.

3. Einfriedungen

Die Bauvorschrift dient der Erméglichung einer Einfriedung aus sicherheitstechnischen Griinden und zum Schutz der An-
lage, sowie der Durchfiihrung baugestalterischer Absichten zur landschaftsgerechten Gestaltung der sicherheitsrelevan-
ten Einrichtungen.

Dient der Durchfiihrung baugestalterischer Absichten zur landschaftsgerechten Gestaltung der sicherheitsrelevanten Ein-
richtungen.

4, Werbeanlagen
Die Bauvorschrift dient der Durchfiihrung baugestalterischer Absichten fur die duBere Gestaltung der unbebauten und
bebauten Grundstiicksteile und zur Verhinderung unndtiger Beeintrachtigungen der Umgebung mit kiinstlichem Licht.

5. Abstand zur StraBenbegrenzungslinie
Die Bauvorschrift dient der Sicherung &ffentlicher Einrichtungen im Hinblick auf bauliche Gegebenheiten und deren In-
standhaltung, z.B. an der StraBenbegrenzung.

6. Kabelanlagen
Absicht ist die Erlangung einer umweltvertraglichen Einbindung in das geschitzte Landschaftsbild.



Gemelnde Ohningen, RES Deutschland GmbH

Bebauungsplan ,,Solarpark Ohningen*, Gemarkung Ohningen, als vorhabenbezogener Bebauungsplan

C. Pflanzenliste

Anlage zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Artenlisten fur Baumpflanzung auf mittleren Standorten

Name

(lateinisch) Deutsch
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium

Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Artenliste fur Strauchpflanzung
Name
(lateinisch) Deutsch
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Wei3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus casthartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Aufgestellt, 19.10.2023, Dr. Robert M. Fitz, Umweltplanung, Landschaftsékologie, Gewasserkunde
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Ohningen” als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 (1) BauGB
wurde gemaB § 2 (1) BauGB durch den Gemeinderat der Gemeinde Ohningen am 14.02.2023 beschlossen und am
17.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 (1) BauGB erfolgt im Rahmen einer Planausliegung in der Zeit vom 11.03.2023
bis zum 12.05.2023 im Rathaus Ohningen.

3. frihzeitige Beteiligung der Behdrden
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaB § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 1.04.2023 bis zum 12.05.2023.

4. Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat gemas § 3 (2) BauGB am 04.07.2023 den Bebauungsplan ,Solarpark Ohnin-
gen"“ als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 (1) BauGB als Entwurf gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

5. Offentliche Auslegung

5.1 Der Entwurf des Bebauungsplans ,Solarpark Ohningen* als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 (1) BauGB
hat mit Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB nach vorheriger ortsblicher Bekanntmachung am 04.08.2023 im Amisblatt
der Gemeinde in der Zeit vom 14.08.2023 bis zum 18.09.2023 im Rathaus der Gemeinde Ohningen &ffentlich ausgelegen.

5.2 Die Beteiligung der Behérden erfolgte gemaB § 4 (2) BauGB.

6. Beschluss Erneute Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ohningen hat gemaB & 4a BauGB am 07.11.2023 den Bebauungsplan ,Solarpark Ohnin-
gen“ als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. & 12 (1) BauGB als Entwurf gebilligt und dessen erneute &ffentliche
Auslegung beschlossen.

7. Erneute Auslegung

7.1 Der Entwurf des Bebauungsplans ,Solarpark Ohningen* als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 (1) BauGB
hat mit Begrindung gemaB § 3 (2) BauGB nach vorheriger ortslblicher Bekanntmachung am 10.11.2023 im Amtsblatt der
Gemeinde in der Zeit vom 20.11.2023 bis zum 20.12.2023 im Rathaus der Gemeinde Ohningen erneut éffentlich ausgelegen.

7.2 Die Beteiligung der Behérden erfolgte geméB § 4 BauGB.

8. Satzungsbeschluss

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Ohningen am 09.04.2024 wurde der Bebauungsplan ,Solar-
park Ohningen” als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 (1) BauGB einschlieBlich der eigensténdigen &rtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

9. Vorlage zur Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB
Vorlage der Satzung zur Genehmigung beim Baurechtsamt Landratsamt Konstanz.

10. Offentliche ortsiibliche Bekanntmachung

Der genehmigte Bebauungsplan ,.Solarpark Ohningen” als vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 (1) BauGB wurde
gemaR § 10 (5) BauGB am .....ccuwiinnne ortstblich, 6ffentlich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan ,Solarpark Ohningen* als vorhabenbezogener Bebauungsplan in Kraft.

_Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 des
Baugesetzbuches
Landratsamt Konstanz

15. Mai 224
: v )
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e e T Konstanz, den
Andr7és Schfid, Biirgermeister” ./
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E. Anlagen zum Bebauungsplan

- Planzeichnung Abgrenzungsplan Plan Nr. 3.04 vom 10.04.2024

- Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan Plan Nr. 3.05 vom 10.04.2024

- Planzeichnung Vorhaben- und ErschlieBungsplan -VEP- Plan Nr. 3.06 vom 10.04.2024
- Umweltbericht mit integrierter artenschutzrechtlicher Prifung - Stand 19.10.2023 -

- Gutachten Gber potentielle Blendungswirkungen, vom 14.04.2023/10.11.2023
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