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22.05.2026 | Az.: E2400032

Aufstellung des Bebauungsplanes »Ortskern-Nord“, auf Gemarkung Wangen als Bebauungsplan der
Innénentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) - Einholung der Stellungnahmen der Behérden
und der sonstigen Triger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Hirt, sehr geehrte Damen und Herren,

zu der oben genannten Bauleitplanung nimnit das Landratsamt Konstanz wie folgt Stellung:

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht:

Beziiglich der o0.g. Aufstellung des Bebauungsplans bestehen keine Bedenken und Anregungen:

Hinweis: . ‘ '

GemdR § 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) wird bei der Ausweisung von
Baugebieten sowie der Durchfiihrung von verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit eiriem zu
erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub; einer verfahrenspflichtigen
AbbruchmaRnahnie oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumaRnahme auf die
Durchfiihrung eines Erdmassenausgleichs hingewiesen.

Kreisarchiologie:

Beziiglich der o.g. Aufstellung des Bebauungsplans bestehen keine Bedenken und Anregungen.
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Naturschutz:

Es handelt sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemdR § 13a BauGB. Bis auf zwei groRere Bauliicken ist der gesamte Planbereich bereits bebaut. Fiir
eine der beiden Bauliicken {Fist.-Nr. 122 auf der Gemarkung Wangen) besteht eine konkrete Bauabsicht.
Ziel des Bebauungsplans ,Ortskern-Nord” ist die Sicherstellung einer moderaten und )
gebietsvertraglichen Nachverdichtung bzw. Bauliickenfiillung im Rahmen der Wohnnutzung.

Die Untere Naturschutzbehdrde bezog zu dem Vorhaben bereits im Oktober 2024 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung Stellung. Zum aktuellen Zeitpunkt liegen zeichnerischer Teil, Textteil,
Abgrenzungsplan, schalltechnische Untersuchung {alle eingegangen beim Landratsamt Konstanz am
27.04.2026) und artenschutzrechtliche Relevanzbegehung (SeeConcept, Biiro fiir Landschafts- und
Umweltplanung, Stand 02.04.2026) vor,

Die Bauleitplanung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB, Bei Bebauungsplanen
im beschieunigten Verfahren nach § 13a ist iiber den Verweis in §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB entsprechend
§ 13 Abs. 3 BauGB weder eine Umweltpriifung noch ein Umweltbericht erforderlich. Hierdurch entf3lit
jedoch nicht die Priifung der Umweltbelange in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Somit erfolgt
trotz Auswirkungen auf die Schutzgiiter kein naturschutzfachlicher Ausgleich. Des Weiteren sind bei
Bebauungsplinen, die im beschleunigten Verfahren ausgewiesen werden, die Verbotstatbestinde nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Sorit ist im Rahmen der Bauleitplanung
grundsétzlich-eine Erkennung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Vorgaben erforderlich.

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens erfolgte eine fachliche Einschdtzung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Schutzgiiter Flache, Landschaftsbild, Boden; Flora/Fauna;
Klima/Luft, Wasser, Kultur-/Sachgiiter und Mensch/Naherholung: Geeignete Mafnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen wurden festgesetzt (z.B. max. 2weigeschossige
Bebauung, Erhalt prigender Griinstru kturen, wasserdurchlissige Ausfiihrung von
Stellplétzen/Zufahrten).’

Laut Artenschutzgutachten bietet das Untersuchungsgebiet durch die vorhandenen Gehélze potenzielle
Habitatstrukturen fiir Vogel und ggf. Fledermause (Flst.-Nr. 103/4). Hinsichtlich des Fist.-Nr. 122 kann
das Vorkommen von Einzeltieren der streng geschiitzten Zauneidachse nicht gdnzlich ausgeschlossen

werden. ) '

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden, sind hier weitere
Begehungen durch den Planer sinnvoll und erforderlich. Die Untere Naturschutzbehorde bittet darum,
sich mit ihr diesbezlglich in Verbindung zu setzen. ' :

Eine abschlieBende Stellungnahme kann deshalb erst erfolgen, wenn das Ergebnis der vertieften
" Artenschutzpriifung bzgl. méglicher Zauneidechsenvorkommen vorliegt.

Hinweis:

Die Untere Naturschutzbehdrde weist darauf hin, dass die Abgrenzung des Geltungsbereichs im
Umweltinformationssystem und dem eingereichten Schallgutachten nicht tibereinstimimt it der
Abgrenzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans. Im zeichnerischen Teil bzw. Abgrenzungsplan
ist die Gstliche Hauserreihe, direkt an der Strale, ausgenommen. o
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StraRenbauamt:

Der Abgrenzungsbereich des Plangebiets im Osten wurde abgeédndert. Die L 192 ist nicht mehr direkt
betroffen. Die Grundstiicke Flst.-Nr. 115/3 und Flst.-Nr. 115/1 liégen an der K 6156. Es handelt sich hier
um den ErschlieRungsbereich. Abstdnde usw. sind nicht zu beachten.

Da Sichtfelder im Bebauungsplan nicht geregelt sind, werden diese bei einer kiinftigen Bebauung an die
KreisstraRe im Rahmen des Bauantrages gefordert werden. .

Straflenverkehrsamt:

Seitens der StraRenverkehrsbehérde bestehen keine Bedenken gegeniiber des o.g. Bebauungsplan.
Das Plangebiet betrifft nicht unmittelbar das klassifizierte StraRennetz. Fiir das értliche StraBennetz, und
somit die GemeindestraRen, ist der GVV Héri die értlich zustindige StraBenverkehrsbehorde.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz: , !

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde bestehen gegen die Planung keine Einwinde.
Es wird jedoch um Beachtung der folgenden Anmerkungen gebeten.

Altlasten : .
_Im Plangebiet sind keine Altlasten/Verdachtsflichen bekannt.

Oberirdische Gewisser

An der Westseite des Plangebiets, in der Stralle »Zum Schienerberg” verlauft der verdolte Tobelbach
(Gewdsser 2. Ordnung). Eine Offnung des Gewadssers scheint unrealistisch.,

;_ ;
Starkregenrisikomanagement:
Nach der Starkregenrisikountersuchung ist das Vorhabens Gebiet ab auBergewdhnlichen
Starkregenereignissen groRfldchig von Uberflutungen durch wild ablaufendes AuRengebietswasser
betroffen. Dies ist bei der Planung zu beriicksichtigen. Es solite zu keiner Verschlechterung bei
Starkregen hinsichtlich Uberflutungstiefe, -geschwindigkeit und -ausdehnung fiir die angrenzenden
Wohnbebauungen kommen. -

Vermessung:

Die Laggbezé.ichnung des Flurstiicks 158 {"Im Bohl") stimmt nicht mit dem Liegenschaftskataster
iberein. Die aktuelle Lagebezeichnung ist Hohiweg. C

Wir weisen darauf hin, dass die Flurstiicksgrenze nicht mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
libereinstimmt (z.B. bei Flurstiick 158, 129). '
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Mit freundlichen Griiflen
Landratsamt Konstanz

Luca Kniapp

Dieses Schreiben wu_rde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Il. Nachricht hiervon zur gefilligen Kenntnisnahme erhalten - ausschlieBlich per E-Mail:

a) Amt fiir Abfallrecht und Gewerbeaufsicht
" im Hause ' ‘
{
b) Kreisarchéologe
Herr Dr. Hald
im Hause
¢) Amt flir Baurecht und Umwelt
Untere Naturschutzbehérde
im Hause ’
d) StraEenbauamt
im Hause
e) Amt fiir StraRenverkehr und Schifffahrt.
im Hause: .
f)  Amt fiir Baurecht und Umwelt
Untere Wasserbehorde
im Hause ’
g} Vermessungsamt
im Hause
h) Regjerungslbrésidium Freiburg
* Frau Reddmann
Landratsamt Konstanz
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